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2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Leiviskdnkankaan asemakaavan muutos koskee kortteleita 202 ja 216 seka niihin liittyvia
Maustetien ja Tuotetien katualueita ja virkistysalueita. Asemakaavan muutostarpeita tar-
kastellaan tarvittaessa tata laajemmalla alueella.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 202 seka siihen liittyvat katu-, liikenne- eri-
tyis- ja virkistysalueet.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue kasit- g ) N ' 3 N
ta4 Pyhannan Leiviskankankaan P At /
teollisuusalueen asemakaavan
pohjoisosan. Asemakaavan laa-
jennus sijoittuu tAman pohjois-
puoliselle alueelle. Asemakaa-
valla tarkastellaan Leiviskankan-
kaan pohjoisosan teollisuustont-
tien laajentamista, uuden kokoo-
jatien aluetta ja liittymajarjeste-
lyja Oulu-lisalmi kantatielle.

Suunnittelualue siséltyy samaan
aikaan vireilla olevan Kirkonky-
lan yleiskaavan suunnittelualu-
eeseen (luonnosvaiheessa
2018).

= == < SN 1
Suunnittelualueen likim&érainen sijainti ajantasa-asemakaava-
kartalla.

TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

1(14)

KAAVASELOSTUS
LUONNOS 7.12.2018

SELOSTUS_ Leiviskéankangas_ak_luonnos.docx



SWECO %

2.2 Asemakaava

Tavoitteena on laajentaa Leiviskdnkankaan asemakaavaa pohjoiseen péin niin, etta
Maustetielle voidaan osoittaa uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88, seka laajentaa vanhan
Maustetien alueen viereisia tontteja.

Kaava-alueen pohjoisosaan tehddédn asemakaavaan muutos, jossa tutkitaan ja esitetdan

uudet tie, tontti- ja liittymajarjestelyt ja tonttien laajentamismahdollisuudet. Liittymaratkai-

suista kéydaan keskusteluja ELY-keskuksen ja vanhan liittymé&n varassa olevien yritysten
kanssa, mika saattaa edellyttdd muitakin vahaisia asemakaavan muutoksia kulkuyhteyk-

sien jarjestdmiseksi suunnittelualueen etelapuolella.

Asemakaavan muutosta viedaan eteenpain kiireellisena niin, etta silla pystytaan edista-
maan nopealla aikataululla suunnittelualueen yritysten hankkeita. Asemakaavan muutok-
sessa ja laajennuksessa otetaan huomioon mm. elinkeinoeldman kehittdmisen tarpeet,
liikennetarpeet ja alueen sijainti pohjavesialueella.

Voimassa oleva asemakaava on laadittu ja uudistettu useassa vaiheessa. Kantatien ja
Maustetien alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2007, Maustetien varressa ole-
van Salvoksen tontin ja sen laajennusalueen asemakaava on hyvaksytty 30.8.2010 ja
asemakaavan laajennus seké laajan keskeisen alueen asemakaavan muutos on hyvak-
sytty 24.6.2013. Osia ndistéa kaikista sisaltyy asemakaavan muutosalueeseen.

Ie = N

=
=3
\ /‘./ammomf

Pumppuamo
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2) Manty/la,

Ote Leiviskankankaan ajantasa-asemakaavasta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Pyh&nnan kirkonkylan yleiskaavatyon valmistelun yhteydessa on tehty arkeologinen selvi-
tys, luontoselvitys, pesimélinnustoselvitys ja rakennusinventointi. Néissa selvityksissa ei
ilmennyt Leiviskdnkankaan asemakaavasuunnittelussa huomioon otettavia asioita.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus, luonto-olosuhteet ja rakennettu ymparisto

Leiviskdnkangas on hyvin laaja teollisuusalue, jolla on viime vuosina tapahtunut merkitta-
vaa uudisrakentamista. Teollisuuden tarpeet ovat taallakin muuttuneet hyvinkin nopealla
tahdilla elinkeinoelaman edellytysten muuttuessa. Rakennettu ymparisto késittaa teolli-
suusrakennuksia, varastoalueita ja kulkuyhteyksia.

Alue on kokonaisuudessa vedenhankinnan kannalta tarkedd pohjavesialuetta. Suunnitte-
lualueella ei ole luonnontilaista ymparista tai kulttuuriperintdkohteita. Suunnittelualueen
laajennus pohjoiseen on tavanomaista metsatalousaluetta.

Kuva kantatielta
suunnittelualu-
eelle Maustetien
mutkaa kohden. ©
Google Maps.

3.1.2 Liikenne ja katualueet

Suunnittelualueen itéreunalla
on kantatie 88 (Ouluntie), jo-
hon Leiviskankangas liittyy
Maustetien kautta.

O,
&
0’7(‘/'@

Ote Liikenneviraston liikenne-
maarakartta 2015. (ajoneu-
voal/vrk); Valta-, kanta-, seutu-
ja yhdysteiden keskimaarai-
nen ajoneuvoliikenne
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3.1.3

3.1.4

3.2

3.2.1

4(14)

Kunnallistekniikka ja sdhkdéverkko

Alueella on valmis kunnallistekniikka ja séhkoverkko. Tekniset verkostot ja niiden muutos-
ja laajennustarpeet selvitetdén tarkemmin ennen asemakaavan ehdotusvaihetta.

Maanomistus

Kunta omistaa suunnittelualueella Salvoksen tontin lansipuolella olevan kaavatontin (kort-
telin 202 tontti 13). Liséksi kunta omistaa alla olevan kartan mukaisesti Leiviskankankaan
asemakaavan edellisen laajennusalueen, josta pohjoisosia sisaltyy kaavanmuutosaluee-
seen, ja Leiviskankankaan lounaisosalla pddosin jo rakennettua aluetta. Uuden Mauste-
tien linjauksen ja kantatielle tarvittavan liittyman toteuttamiseksi on tehty tai tekeilla maa-
kauppoja. Asemakaavan laajennusalue on rajattu ndiden maanhankintakeskustelujen
pohjalta.

Kunta omistaa Leiviskankankaan asemakaavan uusimman laajennusalueen (merkitty vihrealld).
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka
on otettava kaavoituksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2009 ja ne on uu-
distettu valtioneuvoston paatoksellda 14.12.2017 (voimaantulo 1.4.2018). Valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

agrwNE

Tata kaavahanketta koskevat erityisesti kolme ensimmaista tavoitetta.
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3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2003, ja
vahvistettiin ymparistdministeriéssa 17.2.2005 ja sai lainvoiman korkeimman hallinto-oi-
keuden hylattya kaavasta tehdyt valitukset 25.8.2006 paivatylla paatoksellaan.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on uudistettu teemoittain kolmessa eri vai-
heessa. Nama vaihemaakuntakaavat korvaavat voimaan tullessaan vuonna 2005 vah-
vistuneen kokonaismaakuntakaavan.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 ja sai lainvoiman korkeim-
man hallinto-oikeuden hylattyd kaavasta tehdyt valitukset 3.3.2017 paivatylla
paatoksellaan. Vaihemaakuntakaavan aihepiirit ovat energiatuotanto ja -siirto,
kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparistd, energi-
antuotanto ja -siirto, seka liikkennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016, ja tuli lainvoimaisena voi-
maan 2.2.2017, kun hyvaksymispéaatoksesta ei tehty jatetty valituksia Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen. Vaihemaakuntakaavan aihepiirit ovat kulttuuriym-
paristot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu-
alueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, sek& puolustusvoi-
mien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Siind kasiteltyja teemoja
ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,
tuulivoima-, seka suoalueiden ja verkostojen tarkistukset. Maakuntahallitus
paatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232) maarata 3. vaihemaakuntakaavan tu-
lemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Voimaantulosta
kuulutettiin lehdissa 12.11.2018. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltéda paa-
toksen taytantéonpanon.

Leivisk&nkankaan teollisuusalue on maakuntakaavassa seudullisesti merkittava teolli-
suusalue (t), joka sijaitsee Pyhannan taajamatoimintojen alueen (A) pohjoispuolella, tar-
kedlla pohjavesialueella ja rajautuu idassa kantatiehen. Alueen lansipuolella nakyy mine-
raalivarantoalueen vyéhykemerkinta (aniliini harkkoviiva ekv).

T

Hp’]'-‘ .

Tavastkenka
ol
R i

X 2 1] e
Tt \
llihu

Pohjois-Pohjanmaan vaihemaa-
kuntakaavojen epéavirallinen yh-
é} distelma (haettu 30.11.2018).

i

e
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevia yleiskaavoja. Léhialueelle sijoittuva Pyh&nnan kirkonkylan
osayleiskaava 2000 on laadittu vuonna 1990 ja se katsotaan vanhentuneeksi.

Pyh&nnan osayleiskaava on luon-
nosvaiheessa menossa nahtaville
osittain samanaikaisesti asema-
kaavaluonnoksen kanssa.

Yleiskaavaluonnoksessa Leivis-
kédnkankaan teollisuusalue on esi-
tetty merkinnalla TY, Teollisuus-
alue, jolla ymparistd asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaati-
muksia. Leiviskdnkankaalle on re-
servialueena esitetty laajenemis-
alueita eteldn suuntaan ja laaja
asemakaavoitettu, toistaiseksi
paaosin toteutumaton, laajennus-
alue on esitetty uutena teollisuus-
alueena. Maustetie on esitetty uu-
tena tiend, ja sen yhdistyminen
Tuotantotiehen ja sen jatkeeseen,
sekd Tukkitiehen on esitetty tielii-
kenteen yhteystarpeena.

Biokaasulaitoksen sijoitusvaihtoehto 1 on esitetty merkinnalla ENvel pohjavesialueen ul-
kopuolelle. Vaihtoehto antaisi mahdollisuuden hyddyntaa kaukolampéa Leiviskankankaan
teollisuusalueella.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Leiviskdnkankaan asemakaava-alueella. Voimassa oleva ase-
makaava on laadittu ja uudistettu useassa vaiheessa. Kantatien ja Maustetien alueella on
voimassa asemakaava vuodelta 2007, Maustetien varressa olevan Salvoksen tontin ja
sen laajennusalueen asemakaava on hyvaksytty 30.8.2010 ja asemakaavan laajennus
seké laajan keskeisen alueen asemakaavan muutos on hyvaksytty 24.6.2013. Osia
naista kaikista sisaltyy asemakaavan muutosalueeseen. Ote voimassa olevasta asema-
kaavasta on kaavakarttatulosteella ja kaavavaiheet selviavat linkista https://paikka-
tieto.sweco.fi/maps/pyhanta/kartta

Voimassa olevan asemakaavan korttelin 202 tontti 13 on teollisuusalueen korttelialuetta,
merkinnalla T/pv, jossa pv tarkoittaa pohjavesialuetta.

T/pv Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

6 (14)
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P&aaosa korttelia 202 ja kortteli 216 ovat teollisuusaluetta (TY),ja pieni viheralue I&hivirkis-
tysaluetta (VL) merkinndilla

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan
| f laadulle erityisid vaatimuksia.

m Lahivirkistysalue.

Lisaksi alueella on Maustetien katualuetta ja kantatien 88 liikennealuetta.

Muutosaluetta koskevat asemakaavamaaraykset (tonttia 13 koskee vain paivittamatdn
pohjavettd koskeva kaavamaarays)

T4&rked pohjavesialue (pv-1):

Korttelialueet kuuluvat Leiviskénkankaan tarkedén pohjavesialueeseen. Korttelialueille ei tule
sijoittaa laitosta tai toimintaa, josta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa (YSL 8 §).
Ennen rakennusluvan myéntamista rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa pyydettava
alueellisen ELY-keskuksen lausunto (VL 3 luvun 2 §).

Korttelialueelle saa sijoittaa kemikaalisailiGitaé ja -varastoja vain, jos ne ovat laitoksen
toiminnan kannalta tarpeellisia. Ne on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan paalle
vesitiiviiseen, katokselliseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan aineen enimmaismaara.

Jatevesien sekd lauhdevesien imeyltdminen maaperdan on kielletty. Jatevedet tulee johtaa
viemdriin ja lauhdevedet pohjavesialueen ulkopuolelle. Kortteleissa 211-216 tulee hulevedet
johtaa dljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakentaminen, ojitukset ja maan muokkaaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Ympéristdlupia kasiteltaessa on pyydettéava alueellisen ELY-keskuksen lausunto.

TY-korttelialueet:

Katutilojen ja Quluntien pucleisten tontinosien ja piha-alueiden rakentamisessa on
kiinnitettdva huomiota edustavuuteen ja siisteyteen. Avovarastoinnin sijaan suositellaan
erillisia varastorakennuksia ja -katoksia. Tontit saa aidata.

Autopaikkoja on varattava:
TY-korttelialueilla 1 ap / 1 tyépaikka

3.2.5 Rakennusijarjestys ja pohjakartta

Maanmittauslaitos on hyvaksynyt aiemmissa asemakaavan muutoksissa kaytetyn asema-
kaavan pohjakartan 12.6.2013. Asemakaavan pohjakartta ei taysin vastaa Leivisk&nkan-
kaan alueen tilannetta rakennusten ja teknisten verkostojen osalta. Suunnittelijoiden kay-
tossa on ollut tuore ortoilmakuva.

Pyhannan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyhdnnan voimassa olevan rakennusjarjestyk-
sen 25.1.2016.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on laajentaa Leiviskédnkankaan asemakaavaa pohjoiseen pain niin, etta
Maustetielle voidaan osoittaa uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88, seka ja laajentaa
Maustetien viereisia tontteja.

Kaava-alueen pohjoisosaan tehdddn asemakaavaan muutos, jossa tutkitaan uudet tie,
pyOrétie-, tontti- ja liittymajarjestelyt, seka alueen sisaisia ajoyhteyksia. Asemakaavassa
esitetddn tonttien laajentamismahdollisuudet ja yhdistetddn saman yrityksen kaytéssa
olevia tontteja. Liittyméa- ja tieratkaisuista kdydaan keskusteluja ELY-keskuksen ja vanhan
Maustetien/Tuotetien liittyman varassa olevien yritysten kanssa, mika saattaa edellyttaa
jatkossa muitakin véhaisia asemakaavan muutoksia kulkuyhteyksien jarjestamiseksi
suunnittelualueen sisélla ja eteldpuolella.

Asemakaavan muutosta viedaan eteenpain kiireellisena niin, etta silla pystytdan edista-
maan nopealla aikataululla suunnittelualueen yritysten hankkeita. Asemakaavan muutok-
sessa ja laajennuksessa otetaan huomioon mm. elinkeinoeldamén kehittdmisen tarpeet,
liikennetarpeet ja alueen sijainti pohjavesialueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Pyhannan kaavoitustydryhma paatti kaynnistaa kiireellisena kaavamuutoksen xx.11.2018.
Kaava kuulutettiin vireille xx.xx.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nah-
taville koko kaavaprosessin ajaksi samaan aikaan kun asemakaavaluonnos asetettiin
nahtaville.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
kaavan ja kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisid osallisia ovat:
— Suunnittelualueen, lahialueen ja kunnan asukkaat ja maanomistajat, joita suunnit-
telu koskee
— Alueen yrittgjat, yhdistykset ja yhteis6t, joita suunnittelu koskee
— Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
— Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
— Pohjois-Pohjanmaan liitto
— Pohjois-Pohjanmaan museo
— Ympaéristopalvelut Helmi
— Jokilaaksojen pelastuslaitos
— Alueella toimivat sdhkoé-, puhelin- ja vesiyhtiot
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4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.4

4.4.1

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Viranomaisyhteistyd

Pohjois-Pohjanmaan ELY:n liikkenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa on kayty
alustavia keskusteluja Leivisk&nkankaan liikenteen jarjestamisestéd pidemmalla aikavalilla.
Naita keskusteluja jatketaan tydpalaverissa ja/tai viranomaisneuvotteluissa. Ensimmainen
viranomaisneuvottelu jarjestetddn ennen ehdotusvaiheeseen siirtymista. Keskeisilta vi-
ranomaisilta pyydetaan lausunnot nahtaville asetettavista kaavaluonnoksesta ja kaavaeh-
dotuksesta.

Valmisteluvaiheen kuuleminen
Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laajentaa Leiviskankankaan asemakaavaa pohjoiseen pain niin, etta
Maustetielle voidaan osoittaa uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88, seka ja laajentaa
Maustetien viereisia tontteja ja parantaa liikennditavyytta kaikille entisen ja uuden Maus-
tetien varren tonteille. Tavoitteena on myos l6ytéda vapaa ajoyhteys pohjois-etelé -suun-
nassa korttelin 202 pohjoisosan keskivaiheilta asemakaavassa jo osoitetulle ita-lansi -
suuntaiselle ajoyhteydelle (ajo-merkintd). Mikéli yleiskaavaluonnoksessa esitetty vaihto-
ehtoinen biokaasuvoimalan paikka (EN) Leiviskdnkankaan lansipuolella (pohjavesialueen
ulkopuolella) otetaan kayttoon

Asemakaavan muutosta viedaan eteenpain kiireellisena niin, etta silla pystytaan edista-
maan nopealla aikataululla suunnittelualueen yritysten hankkeita. Asemakaavan muutok-
sessa ja laajennuksessa otetaan huomioon mm. elinkeinoelaman kehittamisen tarpeet,
liikennetarpeet ja alueen sijainti pohjavesialueella.

Asemakaavan muutos laaditaan MRL 548:n asettamat asemakaavan siséltdvaatimukset
huomioon otteen. Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavan
laatimisessa otetaan huomioon vireilla olevan yleiskaavan lahtétiedot, selvitykset ja
maankayttotarkastelut, seka tarpeellisessa maarin MRL 8:n mukaiset yleiskaavan sisalto-
vaatimukset.

Viranomaisten tavoitteet

ELY-keskuksen kanssa jarjestetddn viranomaisneuvottelu ja tarvittaessa myos erillinen
tydpalaveri tavoitteiden tarkentamiseksi ennen asemakaavan ehdotusvaihetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, katso luku 3.2.1
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Leiviskédnkankaan asemakaava-alueen rakenne sdilyy padosin entisellaan, kuitenkin niin,
ettd Maustetie-nimiselle kokoojatielle suunnitellaan uusi linjaus ja liittyma kantatielle 88
(Ouluntie). Lisaksi tarkistetaan kokoojatieyhteyksia teollisuusalueen sisalla.

5.1.1 Mitoitus

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeus ilmenevat ehdotusvaiheen tilastolomakkeessa.
Suunniteltu teollisuusalueen laajennus on vahainen, eikd muuta huomattavasti rakennus-
oikeuksia alueella.

5.2 Aluevaraukset

Kaikki kaavamerkinnat selityksineen |6ytyvat kaavakartalta.

5.2.1 Korttelialueet

Korttelialueiden merkintdind kaytetaén

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristé asettaa toiminnan
I Y laadulle erityisia vaatimuksia.

5.2.2 Muut alueet

Muita aluemerkintdja ovat mm. VL, EV- merkinnat sekd maantien alueen ja katualueen
merkinnat.

§W\/ %[ W\% Lahivirkistysalue.
A AN

Maantien alue.

v v Suojaviheralue.

Katu.

Kantatien suuntainen kaytosté pois jaavalle Maustetien osuudelle jatetddn ajoyhteys kort-
telialueen sisaiselld merkinnalla (ajo) ja pistekatkoviivalla osoittaen.

Yhteys Sahatielle on osoitettu kortteleiden 202 ja 216 valista, voimassa olevan asema-
kaavan VL-aluetta kayttaen ja tontteja hieman pienentéen.
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5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

Pohjois-eteld -suuntainen ajoyhteys korttelin 202 lapi on luonnosvaiheessa osoitettu oh-
jeellisella ajoyhteysmerkinnalla.

Vaihtoehtoja voidaan tarvittaessa tutkia ennen ehdotusvaihetta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Leiviskdnkangas on taajaman vedenhankinnan kannalta tarke&a pohjavesialue, joten siella
tulee rakentaa ja toimia niin ettei pohjaveden laatua vaaranneta. Leiviskankankaan teolli-
suusalue sijaitsee jo talla alueella. Sekad uudessa rakentamisessa etta teollisuusalueen

vanhojen osien kunnostamisessa tulee pohjaveden suojelun olla keskeisesséd asemassa.

Suunnittelualue on Oulun / vt4:n suunnasta tultaessa ensimmainen nakyma Pyhannan
kirkonkylan rakennettuun ymparistdon, joten laadukas toteutus on tarkeda. Nakyvimmalla
paikalla olevat teollisuustontit on jo rakennettu. Muutokset alueen ilmeessa tapahtuvat
pitkén alan kuluessa. Korttelialueiden valiin jaavilla puustoisilla alueen osilla on suuri mer-
kitys suunnittelualueen ilimeeseen. Nama alueen osat on kuitenkin luonnosvaiheessa
osoitettu ohjeellisilla merkinngilla. Ehdotusvaiheessa harkitaan, onko niitd mahdollista
muualla kuin korttelien reunoilla osoittaa sitovina, tai maarataankoé puuston sailyttami-
sesta ja istuttamisesta esimerkiksi yleismaarayksella.

Kaavamaaraykset

Kaikki kaavamerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavaan on siséal-
lytetty myds rakentamistapaan ja kaavan toteuttamiseen liittyvia yleisid maarayksia:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunniteltu Leiviskankankaan teollisuusalueen laajennus on vahainen, eikd muuta huo-
mattavasti rakentamisen maaria alueella, joten vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on va-
hainen.

Vaikutukset kunnan elinvoimaan ja teollisuuden toimintaedellytyksiin

Suunniteltu Leiviskankankaan teollisuusalueen laajennus pitaa sisallaan uudistetun ko-
koojatien ja sen uuden liittyman kantatielle. Tama on merkittava parannus verrattuna alu-
een nykyiseen hankalaan liittymé&éan ja ahtaaseen kokoojatiehen. Tata kautta kaavamuu-
toksella ja laajennuksella on kuitenkin selke& positiivinen vaikutus kunnan elinvoimaan ja
teollisuuden toimintaedellytyksiin.

Asemakaavan laajennusalue on vahainen verrattuna Leiviskdnkankaan nykyiseen laajuu-
teen, eikd muuta huomattavasti rakentamisen maaria alueella. Muuton on kuitenkin mer-
kittava laajennusalueen viereisten teollisuusyritysten kannalta ja se antaa positiivisen
viestin yrittgjille siita, etté niiden toimintaedellytyksista halutaan kunnassa huolehtia.
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5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus

Ihmisten arjen sujuvuuden ja yleensakin toimeentulon kannalta on tarkead, etté asuinkun-
nassa on tyopaikkoja ja etta yrityksien toimintaedellytyksia tuetaan myos maankéytén kei-
noin.

Alue tarjoaa myos palveluita paikallisille asukkaille ja tydpaikkoja laajemminkin seudulle.

Suunnitellut jalankulu- ja polkupydrailyvaylat liittavat alueen kunnan keskustaan.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisu tukeutuu olevaan katu- ja liikenneverkkoon, jota uudistetaan. Leiviskan-
kankaan alueen liikennoitavyys paranee merkittavasti uuden Maustetie-kantatie 88 liitty-
man myoétd, ja alueen liikennejarjestelyista paastaan keskustelemaan kokonaisuutena.

Vaikutukset liikenteeseen arvioidaan tarkemmin ennen ehdotusvaihetta viranomaisten ja
toimijoiden kanssa kaytavien keskustelujen pohjalta.
5.4.5 Vaikutukset rakennettuun ymparistédn ja taajamakuvaan

Suunnittelualue on Oulun / vt4:n suunnasta tultaessa ensimmainen nakyma Pyhannan
kirkonkylan rakennettuun ymparistoon. Nakyvimmalla paikalla olevat teollisuustontit on jo
rakennettu, joten vaikutus on suhteellisen vahainen. Mahdolliset muutokset alueen il-
meessa tapahtuvat pitkan alan kuluessa.

5.4.6 Vaikutukset virkistyskayttoon

Vaikutukset virkistyskayttoon on hyvin vahaiset verrattuna voimassa olevaan asemakaa-
vaan, koska laajennusalue on pieni, eiké sijaitse asutuksen tuntumassa. Pidemmalla
ajalla positiivisena vaikutuksena voi pitaa sita, etta jalankulun ja pyorailyn yhteyksien to-
teuduttua kantatien varteen, niité pitkin paasee turvallisesti ulkoilemaan metséatalousalu-
eille jokamiehenoikeuden perusteella.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Raskaan liikenteen hairididen kantatielle 88 ennakoidaan vahenevan uuden liittymé&n
myota.

Kaavan toteutuksessa tulee huolehtia, ettd pohjaveteen tai Pyhéannanjarveen ei paase nii-
den vedenlaatua pilaavia aineita.

5.6 Nimisto

Alueen nimistd sailyy pddosin ennallaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavaan liittyvat kaavaméaaraykset ja asemakaavaa tarkentavat katu-
suunnitelmat. Liittym&& kantatielle 88 on alustavasti tarkasteltu vuonna 2017, mutta liitty-
maa tarkastellaan nyt uudelleen ja otetaan samalla huomioon maanhankinta tilalta 33:9.

N LUONNOS 16.8.2017
1:1000

Alustavaa liittymatarkastelua v. 2017 (© Sweco Ympéristo Oy).

Leiviskdnkankaan alueen parantamiseksi voidaan laatia erillinen kehittamis- ja ymparisto-
ohjelma.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tieston toteuttamisesta asemakaava-alueille vastaa paasaantdisesti kunta ja tonttien to-
teuttamisesta vastaavat maanomistajat. Paaosa suunnittelualueesta on jo toteutunutta
aluetta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta ja muut viranomaiset valvovat kaavan toteutusta mm. raken-
nuslupien myontamisen, rakennusvalvonnan ja muun viranomaisvalvonnan yhteydessa.

Oulussa 7.12.2018

Sweco Ymparistd Oy

Kristiina Strommer
Arkkitehti YKS-260
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