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1 PERUSTIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti ja tunnistetiedot

Leiviskdnkankaan teollisuusalue sijaitsee Pyh&nnénjarven kohdalla Ouluntien lansipuolella. Pyh&nnan
keskustaan on matkaa noin 2,5 km. Kaavan laajennusalue sijaitsee olevan teollisuusalueen
lansiosassa, missé asemakaavaa on tarkoitus laajentaa kunnan omistamille maille.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 202—203, 205 ja 209-210 seka niihin liittyvia katu-, erityis- ja
virkistysalueita.

Asemakaavan laajennus koskee tiloja RN:ot 14:0 ja 34:10.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 202 ja 209-216 seka niihin liittyvat
katu-, maantie-, erityis-, virkistys- ja maa- ja metsatalousalueet.

Kuva: Teollisuusaluetta laajennetaan punaisella rajauksella osoitetulle kunnan omistamalle n. 27
hehtaarin suuruiselle maa-alueelle.



Leiviskdnkangas

Kuva: Teollisuusalueen opaskartta.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

14.3.2012 Kaavoitustydryhman 1. kokous: aloituskokous

14.3.2012 Maastokaynti

7.5.2012 § 71, Kunnanhallitus paatti kaavoituksen kaynnistamisesta.

8.5.2012 Vireilletulokuulutus ja OAS né&htéaville

22.5.2012 Kaavoitustyéryhman 2. kokous Pyhannalla: rakennemallit
12.6.2012 Tavoite- ja arviointipalaveri yrittdjien kanssa ja kaavoitustydryhman 3. kokous
13.6.2012 Rakennemallitarkastelu ja vaihtoehtojen vertailu valmiit

14.6.2012 Viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella
7/2012  Luontoselvitys

28.8.2012 Kaavoitustyéryhman 4. kokous Pyhannalla: alustava kaavaluonnos
9-10/2012 Neuvotteluja maanomistajien kanssa

22.10.2012 Muutokset alustavaan kaavaluonnokseen

11/2012 Kaavoitustydryhman 5. kokous Pyhannalla: kaavaluonnos

11/2012 Pohjakartan laajennus valmis

3.12.2012 § 182 Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnoksen
5.12.2012-.4.1.2013 Asemakaavaluonnoksen néhtéavilla olo

1/2013 Alustava asemakaavaehdotus

4.2.2013 toinen viranomaisneuvottelu ELY-keskuksella

14.3.2013 Kaavoitustydryhman 6. kokous Pyhannalla: kaavaehdotus
22.4.2013 § 116 kunnanhallitus kasitteli kaavoittajan vastineet ja kaavaehdotuksen
24.4.2013-24.5.2013 Asemakaavaehdotuksen néhtavilla olo

5/2013 Arkeologinen tarkistus (Museovirasto)

4.6.2013 Kaavoitustydryhman kokous

6/2013 Kaavaehdotuksen ja —selostuksen taydentaminen

24.6.2013 § xx kunnanhallitus hyvaksyi xx.xx.2013 paivatyn kaavaehdotuksen
xX.xX.2013 kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Teollisuus on suurin tydllistaja Pyhannalla. Seudullisesti merkittavalla Leiviskdnkankaan
teollisuusalueella on talla hetkelld |1&hinn& puunjalostus- ja elintarviketeollisuutta. Alue sijaitsee
Ouluntien (kantatie 88) varressa noin 2,5 km paassa Pyhannan keskustasta. Alue on vedenhankinnan
kannalta tarkeda 1. luokan pohjavesialuetta. Asemakaavan laajennusalueena on noin 27 ha suuruinen
kunnan omistama maa-alue nykyisen teollisuusalueen luoteispuolella.

3.1.2 Tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Pyhannan kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman luonnos on valmistunut kevaalla 2012 ja se
on tarkoitus vahvistaa Pyhannan kunnanvaltuustossa. Suojelusuunnitelma on laadittu yhteistydssa
Pyhannan Vesi Oy:n, Pyhannan kunnan, Jokilaaksojen pelastuslaitoksen, ELY-keskuksen ja
Ympaéristdpalvelu Helmen kanssa. Pohjavesien suojelusuunnitelmaa varten on kartoitettu alueen
pohjavesiolosuhteita ja teollisuusalueella sijaitsevia riskitoimintoja. Liséksi suojelusuunnitelmassa on
esitetty toimenpidesuosituksia, ohjeita ja rajoituksia maankaytdn suunnittelua varten.

Kaavaty6ta varten laadittiin seuraavat selvitykset:
e Luontoselvitys kesélla 2012 (Pohjanmaan Luontotieto, liite)
e Asemakaavan pohjakartan laajennus ja tarkistukset
o Arkeologinen tarkastus toukokuu 2013 (Museovirasto)

3.1.3 Luonnonymparisto

Kaavan laajennusalue on mantymetsad, jota suoalueet ympardivat suunnittelualueen ulkopuolella.
Hakkuita ja harvennuksia alueella on suoritettu eri aikoina ja puusto on osa-alueittain hyvin
samanikaista. Alueella kulkee muutamia polkuja / metséajoteitd. Maasto suunnittelualueella on melko
tasaista ja se laskee loivasti kohti ympargivia suoalueita. Biologi Terhi Ala-Risku k&vi maastossa
28.6.2012 tarkistamassa alueen luontoarvot ja laati luontoselvityksen (liite). Alueen aiemman
yleiskaavoituksen yhteydessa ei ole laadittu erillista luontoselvitysta.

Suunnittelualue on vedenhankinnan kannalta tarkeda 1. luokan pohjavesialuetta. Leiviskankankaan
vedenottamo sijaitsee noin 600 m etaisyydella teollisuusalueen laajennusalueesta. Noin 40-50 %
Pyhannan vedenotosta tapahtuu Leiviskdnkankaan vedenottamolta.
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kuvia alueelta, jonne teollisuusaluetta on tarkoitus laajentaa.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto
Kunnan omistamalla laajennusalueella ei ole rakennuksia.

Leiviskankankaan teollisuusalueella toimii laajempaan PRT-konserniin kuuluvia yrityksia kuten PRT
Wood Oy:n saha ja lampoélaitokset sekd valmistaloja rakentava Pyh&nnan Rakennustuote Oy.
Rakennuspuusepénteollisuuden tuotteita valmistaa Puu-Top Oy, hirsirakennuksia PuuMaster Oy
(Salvos) ja puurakenteisia seindelementteja Lap Wall Oy. Elintarviketeollisuutta edustavat Real
Snacks Oy, Maustaja Oy sekd Novisol Oy. Talla hetkella alueella ei ole yhtddn vapaata
teollisuustonttia vaan viimeisetkin kaavoitetut ja rakentamiskelpoiset tontit ovat rakenteilla.
Rakentaminen alueella on tavanomaista teollisuusrakentamista: suuria halleja sekd paéasiassa
asfaltoituja varastointi- ja pysakdintialueita. Teollisuusalue on erittdin nakyvalla paikalla Ouluntien
varressa. Alueelle liikenndidaan Tukkitien, Leiviskantien ja Tuotetien liittymien kautta. Tukkitie on
sahalle ulottuva pistotie, jonka varteen puu- ja elintarviketeollisuuden rakentaminen kiinnittyy hyvin
tiiviisti. Teollisuusalueen takaosassa sijaitsevat mm. sahan tukkikentdt ja LatvaEnergia Oy:n
hakevarasto.

Leiviskdnkankaan vedenottamo sijaitsee noin 600-650 metrin etdisyydelld teollisuusalueen ja
suunnittelualueen pohjoispuolella. Suunnittelualueella on toiminut aikaisemmin myds Kamulan
vedenottamo, joka on poistunut kaytdsta vuonna 1991.

Lisdksi teollisuusalueen eteldaosassa on masto, joka on aiemmin sijainnut vastakkaisella puolella
Tukkitieta.

Suunnittelualueella ei ole kulttuuriympariston kannalta arvokkaita rakennuskohteita.
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Kuva: Leiviskdnkankaan teollisuusélﬁéen'yrityksia ja vedenottamon sijainti.




Arkeologinen tarkistus tehtiin kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen. Tarkistuksen yhteydessa
suunnittelualueelta 16ytyi yksi isohko, l&pimitaltaan noin 14 m kokoinen tervahauta (kkj 3464782,
7112757). Tervahaudan ik&& ei pystytty tarkemmin madrittamaéan silmamaaraisen tarkistuksen
yhteydessa. Tervahautoja ei ole laajemmin kartoitettu Pyh&nnén alueella, mutta niita tiedetdén olevan
runsaasti ja tervanpoltto on ollut yleistd. Tarkistuksen yhteydessa suunnittelualueen ulkopuolella
havaittiin myds toinen, lapimitaltaan yli 20 m oleva todella kookas ja nayttavéa tervahauta.

i - e e

Kuvat: Nakymiéa Leivisk&nkankaan teollisuusalueelle: Maustajan rakennuksia ja Pyh&nnan
Rakennustuotteen toimintaympéristda Tuotetien varrella.
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Kuvat: PRT:n asiakkaiden ja henkilékunnan sisdantuloportti ja nakyma Ouluntielta teollisuusalueelle.

3.1.5 Yhdyskuntatekniikka ja tiesto

Ouluntie (Kantatie 88) kulkee Leiviskédnkankaan ohitse. Teollisuusalueen nykyinen pé&aajoliittyméa
sijaitsee Ouluntiella Tuotetien kohdalla. Liséksi etelapuolelta Periojantien kautta on liittymét
Leiviskankankaantielle ja Tukkitielle. Maustetie on Tuotetiestd erkaneva pistotie, jonka paahan on
vasta laadittu pieni kaavamuutos, jossa katua on hieman pidennetty. Ouluntien varressa on erillinen
pyoratie keskustan ja teollisuusalueen vaélilla. Pyo6ratie ja maantien valaistus paattyvat Tuotetien
liittyma&an.

Periojantieltd Tukkitielle kulkee my6s vanha kéaytosta poistunut tiepohja, jonka varrella vanha Kamulan
pumppaamo sijaitsee. Nykyisessd asemakaavassa vanha tiealue on osa teollisuustonttia.



Kuva: Ouluntielld oli vuonna 2010 keskimé&arin
1700 ajoneuvoa / vrk. (lahde: Liikenneviraston
likennemaarékartta).

PRT:n liikennemaaraarvio sahan osalta on noin 40 rekkaa vuorokaudessa. Naista puolet on Tukkitien
kautta saapuvia tukkirekkoja ja loput kuljettaa sahalta pois haketta, purua ja muita jalosteita
padasiassa Tuotetien kautta. Talotehtaan liikennemaara on myos noin 40-50 rekkaa vuorokaudessa.
Lisaksi on tyontekijéiden ja asiakkaiden aiheuttamaa henkildautoliikennettd, mika tapahtuu padasiassa
etelakautta Leiviskantien kautta. Saapuva rekkaliikenne sahalle tapahtuu padasiassa Tukkitien kautta
ja poistuva rekkaliikenne Tuotetien kautta. Tuotetiella on rekkaliikenteen ohella trukkiliikennettd,
henkildautoliikennettd ja jonkin verran kevyttd liikennettd. Teollisuusalueen kohdalla Ouluntien
nopeusrajoitus on kesdaikaan 80 km/h ja Tuotetien liittymasta luoteeseen 100 km/h.

Suunnittelualue on hyvin liitettéavissa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon. Vesijohdot yltavat talla
hetkella Maustetien ja Tukkitien paihin.

Teollisuusalueella on useita séhkodjohtoja. PRT:n alueen nykyinen sahkoverkko on kokonaan
teollisuusyritysten itse omiin tarpeisiin toteuttama. E.ON Kainuun Sahkéverkon 20 kV:n séhkdverkkoa
on lahinn& Periojantien, Tukkitien ja Ouluntien varsilla.
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3.1.6 Maanomistus

Asemakaavaa laajennetaan kunnan hankkimille maa-alueille. Kunta omistaa myo6s pienen vuokralla
olevan tonttialueen Tuotetien paassa (RN:o 7:36). Kaava-alueen nykyiset kadut ovat padasiassa
yksityisten omistamilla maa-alueilla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005. Maakuntakaavaa ollaan parhaillaan
uudistamassa. Seka voimassa olevassa maakuntakaavassa, ettéa uudessa
maakuntakaavaluonnoksessa Leiviskdnkankaan alue on osoitettu seudullisesti merkittavaksi
teollisuus- ja varastoalueeksi (t) Ouluntien liikennevéaylan varrella. Alue on tarkeda pohjavesialuetta
(sininen pistekatkoviiva). Liséksi alue kuuluu osana Pyhannan laajaan luonnon monikayttéalueeseen
(vihrea palloviiva).

3.2.2 Yleiskaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Pyhannan kirkonkylan osayleiskaava 2000 on laadittu
vuonna 1990 ja se katsotaan vanhentuneeksi. Yleiskaavassa Leiviskdnkankaalla on teollisuusalue, ja
sille on merkitty ohjeellinen reservialue nyt suunniteltavalle laajennusalueelle.

— E =
= /

e Y - ' 4
Kuvat: Vas. ote maakuntakaavakartasta ja oik. ote Pyhannan kirkonkylan osayleiskaavasta.

3.2.3 Asemakaava

Leiviskdnkankaan asemakaava-alue on rakentunutta teollisuusaluetta. Leiviskdnkankaan
asemakaavaa on muutettu viimeksi vuosina 2007 ja 2010. Leiviskdnkankaan alueesta on laadittu
ajantasakaavayhdistelmé. Voimassa oleva asemakaava on selostuksen liitteena.
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Kuva 8: Ote Leiviskankankaan asemakaavéyhdistelmasté.

3.2.4 Rakennusjérjestys ja pohjakartta

Asemakaavan laajennusalueen digitaalinen pohjakartta valmistui marraskuussa 2012 ja se on
kaavoitusmittausasetuksen N:0 1284 mukainen. Rakennemallivaiheessa ja kaavaluonnoksen
valmistelussa on kaytetty apuna maastotietokannan karttaa ja melko tuoretta ja tarkkaa ortoilmakuvaa.

Pyhannan kunnassa on voimassa valtuustossa 17.12.2001 hyvaksytty rakennusjarjestys.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tarkoituksena on laajentaa seudullisesti merkittdvan Leiviskdnkankaan teollisuusalueen
asemakaavaa nykyisen alueen luoteispuolelle kunnan omistamille maa-alueille. Teollisuus on suurin
tyollistdja Pyhannalla. Teollisuusrakentaminen on vilkasta ja tydpaikkakehitys positiivinen. Talla
hetkella Leiviskdnkankaan teollisuusalueella ei ole yhtédan vapaata rakentamiskelpoista tonttia. Myds
osalla nykyisista yrityksista on laajenemistarpeita.

Teollisuusalueen laajennusalue rajautuu suoalueisiin  l&nnessa ja lounaassa. Pohjoiseen

vedenottamon suuntaan teollisuusaluetta ei pohjavesien suojelun vuoksi olla laajentamassa. Muita
mahdollisia laajenemissuuntia tai — alueita ei ole. Myds Ouluntien itdpuoli on liikenteellisista ja muista
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maankaytollisistd syisté poissuljettu laajenemissuunta tulevaisuudessa. Synergiaetujen vuoksi uudet
teollisuustontit haluttin  kaavoittaa olemassa olevan teollisuusalueen yhteyteen, mikd on myos
maakuntakaavan mukainen ratkaisu.

4.2 Suunnittelun kdynnistadminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavoituksesta on paatetty kunnanhallituksessa 7.5.2012 § 71

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaén. Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Alueen ja lahialueen maanomistajat, asukkaat, yrittdjat, yhdistykset ja yhteisot
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Museovirasto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Ymparistdpalvelut Helmi

Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sédhkodyhtiot

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 8.5.2012, jolloin myds OAS asetettiin ndhtaville. OAS on nahtavilla
koko kaavaprosessin ajan ja sitd paivitetaan tarvittaessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnos oli nahtéavilla aikavélilla 5.12.2012-.4.1.2013 ja kaavaehdotus 24.4.2013-24.5.2013.

Viranomaisyhteistyd

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 8:n mukainen 1. viranomaisneuvottelu pidettin 14.6.2012.
Neuvottelussa  korostuivat liikenteeseen ja pohjavesien suojeluun liittyvat asiat. 2.
viranomaisneuvottelu pidettiin kaavaehdotusvaiheessa 4.2.2013. ELY-kekusta ja Museovirastoa
kuultiin kaavaehdotukseen nahtavilla olon jalkeen tehdyissd@ muutoksissa. Koska muutosalue on
kokonaan kunnan omistuksessa, ei kaavaehdotusta ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on lisatd teollisuustonttien tarjontaa ja saada alue liikenteellisesti ja
kunnallisteknisesti toimivaksi. Teollisuusalueesta on tarkoitus tehda entistd vetovoimaisempi ja
viihtyisampi. Alueelle tulevat uudet toimijat eivat ole tiedossa, mutta tavoitteena on tonttikokojen
suhteen joustava ja alueelle sopiva kaavaratkaisu. Viimeisin, vuonna 2012 rakentunut Lap Wall Oy:n
tontti on noin 1,2 ha suuruinen. Samansuuruisille tonteille oletetaan olevan kysyntaa jatkossakin. Osa
uusista tonteista voi olla my6s suurempia tai puolet téatéa pienempia.

Tavoitteena on ottaa pohjavesi- ja muut ymparistdasiat riittavalla tavalla huomioon ja pohjaveden tila
sailyttda hyvana. Jo kaavoituksen alkuvaiheessa pidettiin todennakdisena, ettd uudelle alueelle tulee
pintavesiviemarginti, joka johtaa vedet pohjavesialueen ulkopuolelle.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

e 12.6.2012 pidettiin Pyhannalla tavoite- ja arviointipalaveri alueen yrittdjien ja kaavoitustydryhman
kesken. Palaverissa arvioitiin laadittujen rakennemallivaihtoehtojen vaikutuksia ja
kayttokelpoisuutta alueen toimijoiden nédkdkulmasta. Rakennemallit VE1, VE2 ja VE3 seké niiden
vertailu ovat selostuksen liitteend.

14.6.2012 jarjestetyssa 1. viranomaisneuvottelussa tavoitteena korostuivat mm. sujuvien ja turvallisten
likenneyhteyksien jarjestaminen alueelle (mukaan Ilukien pyorétiet) ja pohjavesiolosuhteiden
turvaaminen. Viranomaisten kannanottoja 1. viranomaisneuvottelussa:
e Teollisuusalueella sade- ja pintavedet tulee ohjata Oljynerotuskaivojen kautta viemariputkia
pitkin pohjavesialueen ulkopuolelle.
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e Ouluntien ajoliittyman kohdalle tulee rakentaa tarvittavat vaistotilat. Jos liittyma siirtyy
Maustetien kohdalle, tulee myds valaistusta ja pyoratieta jatkaa uuteen risteykseen saakka.
Myds katu- ja risteysalueiden pohjavesisuojaus tulee miettia.

o Myods alueen siséiset kevyen liikenteen yhteydet tulee tutkia ja osoittaa.

o Nykyisestd asemakaavasta puuttuu monin paikoin rakennusalojen rajat kokonaan, mika on
aiheuttanut ahtautta mm. Tuotetien varressa. Jatkossa rakennusalojen rajat tulee osoittaa ja
muistaa niiden merkitys.

e Tuotetien liikenne on talla hetkella riskitekija. Henkildauto- ja trukkiliikenne tulisi erottaa.

Alustava kaavaluonnos tyostettiin liikennejarjestelyjen osalta rakennemallivaihtoehdon VE3 pohjalta.
Uuden laajennusalueen tonttirakenne perustui kuitenkin rakennemalli VE2:n esitykseen. Myds
Tuotetien jakamista henkildauto- ja trukkilikenteen tarpeisiin sekd Maustetien uuden liittyman
tilatarpeita tutkittiin tarkemmin. Alustava kaavaluonnos lahetettiin alueen yrittdjille kommentoitavaksi.
Yrittdjilta saatiin elokuussa 2012 palautetta mm. Maustajan tontin kautta kulkevasta kevyen liikenteen
vaylasta ja siitd, etta Tuotetie tulisi jatkaa katuna kunnan vuokrahallille saakka, minne on myds tarve
ajaa rekalla.

Syys-lokakuussa 2012 kunta kavi neuvotteluja yksityisen maanomistajan kanssa, jonka omistaman
maa-alueen kautta Maustetien jatke uudelle teollisuusalueelle oli tarkoitus koukata. Myds aiemmin
kaavoitettu, nykyinen Maustetie sijaitsee yksityisellda maalla. Neuvotteluissa ei paasty
yhteisymmarrykseen, joten kaavoitustydryhma péaatti asettaa nahtaville kaavaluonnoksen, jossa
uudelle laajennusalueelle on ajoyhteys vain Tukkitien kautta ja Ouluntien ajoliittyma sailyy Tuotetien
kohdalla nykyisellaan. Maustetie sailyy nykyisellaan, joten se voitiin rajata kaava-alueesta pois ennen
kaavaluonnoksen asettamista nahtéaville.

4.2.2013 jarjestetyssa 2. viranomaisneuvottelussa kiinnitettin edelleen huomiota pohjavesien
suojeluun ja likkenneturvallisuuteen. Leiviskantie tulisi jatkaa katualueena korttelin 202 tontille 11
saakka. Periojantien toisella puolella on myés muutama asuinpaikka, joiden kohdalla tiealueen koko
todettiin riittavéksi turvallisten liittymien ja pyoratien toteuttamista ajatellen. Nahtavilla olleeseen
kaavaluonnokseen ei ollut tarpeen tehda suuria muutoksia. Periojantien liikenneturvallisuuteen ja sita
kautta tien varren asukkaiden asumisviihtyvyyteen oli tarpeen kiinnittdd paremmin huomiota: mm.
Tukkitien risteyksen paikkaa siirrettiin hieman pohjoiseen pois asuinrakennuksen kohdalta ja katu- ja
tiealueita véaljennettiin hieman Periojantien lilkkenteen sujuvoittamiseksi ja jotta kevyen liikenteen vayla
voitaisiin jatkaa erillisend vaylana aina Tukkitien risteykseen saakka.

Ouluntien vaistotilavaraus poistettiin Tuotetien kohdalta, koska liikenne Tuotetiella vahenisi kaavan
toteutuessa ja liittyman paikka voi mydhemmin tulevaisuudessa sijaita siirtyd myds Maustetien
kohdalle. Tarvittaessa vaistotila voidaan toteuttaa myds kaavaratkaisusta riippumatta. Periojantien
risteykseen on vaistétila jo toteutettu.

Museovirastolta pyydettiin lausunto nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta. Museoviraston edellyttdma
arkeologinen tarkastus tehtiin alkukesastéa 2013 kaavaehdotuksen néhtavilla olon jalkeen.
Tarkistuksessa alueelta l6ytyi vanha tervahauta, minka edellytti kaavan ja kaavaselostuksen
taydentamista ennen kaavan hyvaksymiskasittelya. Tervahaudan suojelumaarayksesta kaytiin useita
keskusteluja Museoviranomaisen, kaavoittajan ja kunnan valilla. Museovirasto katsoi tervahaudan
olevan muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Muinaisjaannos lisattiin kaavaan
korttelin 213 keskelle lisatylle M-alueelle ja korttelin tonttijakoa muutettiin. Koska tonttiala olisi muuten
pienentynyt kohtuuttomasti, laajennettiin korttelialueita jonkin verran Tukkitien paasséa olevan VL-
alueen puolelle. Tukkitien paéhéan jai kavennuksen jalkeen 30 metria leved VL-alue ja sen kautta
kulkeva ajoyhteys metséapalstoille sailyi. Muutoksissa kuultiin ELY-keskusta ja Museovirastoa. Koska
muutosalue on kokonaan kunnan omistuksessa, ei kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville.

4.4.2 Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista, jotka ovat tulleet voimaan
1.6.2001 ja joiden tarkistus on tullut voimaan 1.3.2009. Valtakunnallisissa tavoitteissa esitetddn mm.
alueidenkaytdon suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia seka velvoitteita. Valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista tassa kaavatydssa huomioidaan erityisesti seuraavat:
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Toimiva aluerakenne

o Alueidenkaytdlla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka elinkeinoelaman
kilpailukyvyn vahvistamista.

o Aluerakenteen ja alueidenkayttn kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin
ja sijaintitekijéihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

o Alueidenkaytdlla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle
riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntéen.
Alueidenkéayttn suunnittelulla on huolehdittava, ettd asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on tarjolla
riittavasti tonttimaata.

o Alueidenkaytdsséa uusia huomattavia asuin- tydpaikka tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

o Alueidenkaytdlla edistetddn luonnonvarojen kestéavaa hyddyntamista siten, etté turvataan
luonnonvarojen saatavuus myos tuleville sukupolville. Alueidenkaytéssa ja sen suunnittelussa
otetaan huomioon luonnonvarojen sijainti ja hyédyntamismahdollisuudet.

o Alueidenkaytdssa edistetaan vesien hyvan tilan saavuttamista ja yllapitamista. Pohja- ja
pintavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on osoitettava
riittvan etaalle niistd pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta térkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja laht6ajatus

Teollisuusaluetta laajennetaan kunnan omistamille maa-alueille nykyisen kaavan luoteispuolella.
Tieyhteys uudelle alueelle jatketaan Nykyisen Tukkitien kautta. 15 uutta teollisuustonttia sijoittuvat
Tukkitien paasta molempiin suuntiin erkanevan uuden tien varrelle. Koko kaava-alue on tarkeaa 1.
luokan pohjavesialuetta, jolla pohjavesien suojelu on ensiarvoisen tarkeaa.

Tarvittavien ja turvallisten liikenneyhteyksien jarjestamiseksi on tehty muutoksia nykyisiin katualueiden
rajauksiin. Myds pyoratieyhteydet on otettu huomioon ohjeellisin merkinnéin. Maustetie sailyy
ennallaan ja se on rajattu lahes kokonaan kaavan ulkopuolelle. Maustetien jatkaminen uudelle kaava-
alueelle jaa tulevaisuuden mahdollisuudeksi, johon tdma kaavamuutos ei ota kantaa.

Nykyisen kaava-alueen tonteille on myos rajattu rakennusalat, jotta vastaavaa tilanahtautta ja
ongelmaa kuin Tuotetielld, ei paasisi syntymaan. Myds tontinrajoja on tarkistettu ja mm. mastoalue on
siirretty nykytilanteen mukaiselle paikalle.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 92 hehtaaria, josta kaavan laajennusaluetta on noin 29
hehtaaria. Kunnan omistamille maa-alueille on kaavoitettu yhteenséa 14 ohjeellista tonttia. Tontit ovat
tarpeen mukaan yhdisteltéavissa suuremmiksi kokonaisuuksiksi, mutta pienimmat tontit tulisi sijaita
uuden alueen pohjoisosassa lahimpéna Leiviskdnkankaan vedenottamoa. Raskaampi teollisuus ja
toiminta, jonka tilantarpeen kasvuun on syyté varautua jo toiminnan alkuvaiheessa, tulisi pyrkia
sijoittamaan uuden alueen eteldosaan pohjavesialueen laidalle. Laajennusalueen ohjeelliset tonttikoot
jakautuvat seuraavasti:

3 kpl 0,6-1,0 hehtaarin tonttia
4 kpl 1,0-1,5 hehtaarin tonttia
4 kpl 1,5-2,0 hehtaarin tonttia
3 kpl vahintaan 2 hehtaarin tonttia

Tonttitehokkuus uusilla kaavatonteilla laajennusalueen pohjoisosan kortteleissa on 0.30 ja
laajennusalueen eteldosan kortteleissa hieman suurempi, 0.35.

Nykyisilla kaavatonteilla sailyvat nykyiset tehokkuusmerkinnat e=0.50 — 0,65, vaikka nailla tonteilla

kaavan salliman kokonaisrakennusoikeuden hyédyntaminen kokonaisuudessaan
teollisuusrakentamiseen on tonttien kayton ja toiminnan kannalta liki mahdotonta. Toteutunut
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tehokkuus on enimmilldan suuruusluokkaa 0.40 Pyhannén rakennustuotteen alueella. Olevien
tonttialueiden rakennusoikeuksia ei kuitenkaan haluttu rajata kaavalla nykyisté pienemmaksi.
Poikkeuksena on korttelin 202 tontti 4, jolla sijaitsee Kamulan entinen vedenottamo. Vedenottamon
palauttamista uudelleen kayttddn ei suunnitella, mutta tontti varataan vesiyhtion mahdollisiin tarpeisiin
tulevaisuudessa, esim. varastorakentamiselle. Suuri osa tonttialueesta on maasto-olosuhteiltaan
rakentamiskelvotonta (pohjavetta purkautuu maan pinnalle) ja tontin tehokkuusluku on siksi rajattu
0,10:een. Rakennusala on rajattu entisen pumppaamon ymparille. Vanha tielinjaus (entinen kapea
soratie pumppaamolle) jaa kyseisen tonttialueen puolelle.

Korttelissa 209 ja korttelin 202 tonteilla 14-17 sallitaan my0ds asuinrakentamista yhteensa 5 %
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta, kuten voimassa olevassa asemakaavassa. Yhdelle tontille saa
rakentaa korkeintaan yhden yritystoimintaan liittyvéan asunnon. Asumismahdollisuus on sailytetty,
vaikka asuntojen rakentamistarve nayttaa epatodennakdiselta.

5.1.2 Liikenne

Tuotetie on lyhennetty siten, ettd katualue katkaistaan kunnan vuokratontin kohdalle. Tarkoituksena
on, ettd seka sahalle etta sieltéd pois suuntautuva rekkaliikenne tapahtuisivat jatkossa uuden kaava-
alueen ja Tukkitien kautta, ja Maustajan edustalle jaavalle Tuotetien osalle kohdistuisi raskaan
likenteen osalta ainoastaan kunnan vuokratontille ja Maustajalle tapahtuva valttdaméaton rekkaliikenne.
Osa Tuotetien katualueesta muutetaan tonttialueeksi (tontin siséinen ajoyhteys), joka on tarkoitettu
vain PRT:n sisaiselle, sahan ja hoyladmon vélilla tapahtuvalle trukkilikenteelle.

Tuotetie on mahdollista toteuttaa siten, etté tontin rajalle ajateltu tiekaide erottaa PRT:n tontille jadvan
trukkikaistan ja yleisen, paaasiassa henkildautoliikenteelle tarkoitetun, katualueen puolelle sijoittuvan
ajovaylan toisistaan. Katumitoitus mahdollistaa my6s kunnan vuokratontille ja Maustajalle tapahtuvan
valttamattoman rekkaliikenteen. Kapeimmillaan Tuotetien katualue on 10 metria levea. Mikali katu
toteutetaan oheisen poikkileikkauskuvan mukaisesti, on tien leveys riittdva kahden rekan
kohtaamiseen ja esim. postiauton / jateauton kdantymiseen Maustajan tontille. Myds kevyen liikenteen
vayla on mahdollista toteuttaa korotettuna Maustajan tontin kohdalle saakka Novisolin hallin nurkalle.
Sahan ja hoyladmon valilla trukeilla kuljetettavat puuniput ovat leveydeltddn 6m. Matala tiekaide
mahdollistaa tarvittaessa myds levedamman kuljetuksen.

18.80-20.00
8.80-10.00 ! 10.00
7.95-9.95 ‘ 1.70 | 7.00 ! 2.15
PRT:N TRUKKITIE ‘VALIKAIDE' AJOTIE
L PRT:N TONTTI TUOTETIEN KATUALUE

Viitteellinen poikkileikkaus Tuotetien jakamisesta PRT:n ja Maustajan tonttien valilla. Lahimmillaan
PRT:n hallin seina on 8,8 metrid katualueen rajasta. Katualueen rajalle nykyisen tien kohdalle on
ajateltu matala valikaide, joka alkaa/paattyy Novisolin hallin nurkalta.

Periojantien liittymé&ssa véistdtila on jo toteutettu ja risteys Ouluntiella on toimiva. Periojantien
aluevarausta on hieman levennetty nykyisten tonttialueiden ja Leiviskantien katualueen puolelle, jotta
rajaus vastaisi paremmin nykyisia kiinteistdrajoja ja pyoratien varaukselle jaisi paremmin tilaa.

Jalankululle ja pyordilylle varatut alueet on esitetty ohjeellisina merkintdina Tukkitien ja Leiviskéantien
seka uuden kaavatien varsille. Ohjeellisia pyorateitéa on osoitettu myds PRT:n tontin sisaisten
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ajoyhteyksien varsille rakennustuotteen toimiston, tydpaikkaruokalan ja elementtitehtaan suuntiin.
Tuotetiella katualueen mitoitus mahdollistaa korotetun pyoératien Novisolin hallin kohdalla. Myds
Periojantien aluevaraus mahdollistaa pyoratien jatkamisen erillisend vaylana Tukkitien risteykseen
saakka.

Leiviskantie jatkettiin katualueena korttelin 202 tontille 11 saakka, jotta tontille kulku ei jaisi pelkastaan
rasiteyhteyksien varaan, mikali maanomistusolosuhteet joskus muuttuisivat. Tukkitien ja Leiviskéntien
nykyisten katualueiden mitoituksissa on huomioitu mahdolliset likennem&arien kasvusta johtuvat tien
parannus/leventamistarpeet ja mahdollisuus pyoratien toteuttamiseen korotettuna vaylana toiselle
puolen ajorataa. Tukkitien katualuetta on levennetty hieman ja risteyksen paikkaa Periojantiella
siirretty noin 17 metrid pohjoiseen pois vastapaata olevan asuinrakennuksen kohdalta. Leiviskantien
katualuetta on levennetty 2,5-3 metria molempiin suuntiin. Lisaksi katualueiden viisteita Periojantien
puolella on hieman suurennettu.

5.1.3 Palvelut

Teollisuusalueelle voi rakentaa tarvittavan maaran henkilostéruokaloita ja niille tulisi olla hyvat
kulkumahdollisuudet my6ds polkupyorélla / jalan. Alueella on talla hetkella ruokailumahdollisuudet
elintarviketehtaiden yhteydessa ja PRT:n alueella erillisessa rakennuksessa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Leiviskdnkankaan pohjavesialueen suojeluun on kiinnitetty huomiota kaavamaarayksissa, jotka
vastaavat vastikaan laadittua Pyhannan kunnan pohjavesien suojelusuunnitelmaa.

Téarkeé pohjavesialue (pv-1):

Korttelialueet kuuluvat Leiviskdnkankaan tarkedan pohjavesialueeseen. Korttelialueille ei tule
sijoittaa laitosta tai toimintaa, josta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa (YSL 8 §).
Ennen rakennusluvan mydntamistd rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa pyydettava
alueellisen ELY-keskuksen lausunto (VL 3 luvun 2 §).

Korttelialueelle saa sijoittaa kemikaalisailiditd ja -varastoja vain, jos ne ovat laitoksen
toiminnan kannalta tarpeellisia. Ne on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan péaéalle
vesitiiviiseen, katokselliseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan aineen enimmaismaara.

Jatevesien seka lauhdevesien imeyttdminen maaperdan on kielletty. Jatevedet tulee johtaa
viemaériin ja lauhdevedet pohjavesialueen ulkopuolelle. Kortteleissa 211-216 tulee hulevedet
johtaa éljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakentaminen, ojitukset ja maan muokkaaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Ympaéristolupia kasiteltdessd on pyydettava alueellisen ELY-keskuksen lausunto.

Kaikki kaava-alueen korttelialueet ovat teollisuusrakentamisen korttelialueita, jolla ympéaristo asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Korttelialueita koskee kaavamaarays:

"Katutilojen ja Ouluntien puoleisten tontinosien ja piha-alueiden rakentamisessa on kiinnitettava
erityistd huomiota edustavuuteen ja siistiyteen. Avovarastoinnin sijaan suositellaan erillisia
varastorakennuksia ja —katoksia. Tontit saa aidata”.

Voimassa olevasta kaavasta puuttuivat monin paikoin kokonaan rakennusalueiden rajaukset. Mm.
Tuotetien varressa Tonttien rakentamispaine on kohdistunut aivan katualueisiin kiinni, osittain jopa
katualueelle, mik& on aiheuttanut ahtautta ja ongelmia liilkenteen jarjestamiseksi. Kaava-alueen
tonteille on lisatty rakennusalojen rajoja myds jo rakennetuille tonteille, jotta ongelma ei enaa kasvaisi
ja vastaavilta ongelmilta valtyttéisiin jatkossa.

Siististi niputetut tavarat ja mm. kuljetusta / kasittelya odottavat valiaikaisesti varastoidut tuotteet kuten

tukkikentan tukkipinot ja lampoélaitoksen hakevarasto kuuluvat toki teollisuusalueen luonteeseen ja
voivat sijaita avovarastoalueilla, mikali varastointi ei aiheuta vaaraa pohjavedelle. Téllaiset
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avovarastoalueet tulisi kuitenkin rajata puuston ja istutusten avulla. Istutettavaksi osoitettuja alueita ja
sailytettavaa / istutettavaa puustoa on osoitettu tonttien laidoille my6s kaavakartalla:

R 1 Sailytettava tai istutettava puusto.

Istutettava alueen osa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia
TY vaatimuksia.

Kaava-alueen kaikki uudet ja nykyiset tonttialueet on osoitettu TY-korttelialueille. Laajennusalueen 15
tontin liséksi entisen maston paikalle on osoitettu uusi teollisuustontti / TY-alueen laajennus. Tonttien
rajauksia on tarkennettu voimassa olevaan kaavaan nahden.

Rakennuslupaviranomainen voi mydntaa rakennusluvan vain rakennusalan rajaamalle alueelle tontin
kokonaisrakennusoikeuden puitteissa:

| i Rakennusala.

Ohjeellisia rakennusaloja ei ole osoitettu jo ennestaan rakentuneille tonteille. Uusilla tonteilla
ohjeelliset rakennusalat osoittavat viitteellisesti rakennusten ohjeellisen sijainnin rakennusalan
rajaamalla alueella:

1
| | Ohjeellinen rakennusala.

Tonteille on rajattu myds seuraavat alueet, jotka on tarkoitettu vain merkinnassa kuvattua
kayttotarkoitusta varten:

} D I Pysakdimispaikka. (PRT:n henkildautojen pysakdintialue)

A |

! en | Energiahuollolle varattu alueen osa. (Sahan tontilla sijaitseva lampolaitos)

e |

a0 Ajoyhteys. (Tontin sisaiset tarkeat ajoyhteydet, sahalle myds uuden kaavatien kautta luoteesta.

————————— Osa Tuotetien katualueesta muutetaan tontin sisdiseksi ajoyhteydeksi, joka on tarkoitettu tontin
sisdiselle, sahan ja hdyladamaon valilla tapahtuvalle trukkiliikenteelle / tiekaiteella katualueesta
erotettavalle trukkikaistalle.)

Ajoyhteys on osoitettu myo6s laajennusalueen lahivirkistysalueen kautta suunnittelualueen takana
sijaitseville metsatalousmaille.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
(] Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen

kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava Museoviraston lausunto. (Muinaismuistolaki 295/63)

Museovirasto katsoi, etté alueelta 16ytynyt tervahauta on muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannods. Tervahaudan ikaa ei pystytty arkeologisen tarkistuksen yhteydessa tarkemmin
madarittdmaan. Tervahautoja tiedetdén olevan Pyhannéan alueella runsaasti, mutta niista ei ole kattavia
selvityksia.
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Salvoksen tehtaan mahdollisen laajennustarpeen ja lampélaitoksen sijainnin vuoksi Latvaenergian
hakevaraston siirto saattaa olla tarpeen. Kayton ja liikenndinnin kannalta paras sijaintipaikka olisi

nykyisella sahan tontilla heti [ampélaitoksen vieressa. Tarvittaessa hakevarasto voisi siirtyd myos
uudelle kaava-alueelle.

Hakevaraston
nykyinen sijainti Salvos
korttelin 202 tontilla 13
(suunnittelualueen
ulkopuolella)
Lampolaitos

£/ |\ = Bt P N\ ORI 5
S = Lo i j\‘ \ ‘H’T’,"! -

;/_

[ 3

Hakevaraston mahdolliset uudet sijaintipaikat (ehdotus

5.3.2 Muut alueet ja asemakaavamaaraykset
Kaikki merkinnat selityksineen seka kaavamaaraykset l1oytyvat asemakaavakartasta.

§’W %L W‘% Lahivirkistysalue. (Lahivirkistysalueiksi on osoitettu ne rakentamattomaksi jaavat alueet, jotka
A, PIIN

polkuverkostoon.)

Liikenne, tekninen huolto ja energiahuolto

WLTW Maantien alue. (Periojantien aluetta levennetty hieman Leiviskéntien kohdalla nykyisten
- kiinteistorajojen mukaan ja kevyen likenteen mahdollistamiseksi).

EMT Mastoalue. (Voimassa olevan asemakaavan mukainen mastoalue muutetaan TY-alueeksi ja
A A mastoalue siirtyy nykytilanteen mukaiselle paikalle Tukkitien pohjoispuolelle.)
b EV b Suojaviheralue. (aluetta laajennettu Kamulan ent. vedenottamon ymparistdssa paineellisen

A A pohjaveden alueella.)

M Maa- ja metsatalousalue.

Katu. (Leiviskantien, Tukkitien ja uusien kaavateiden osalla katualueet mitoitettu siten, etté
pyoratien rakentaminen on mahdollista. Katujen ajoradat on esitetty viitteellisesti ohjeellisin
viivamerkinndin. Tuotetiella seké Periojantien ja Tukkitien seka Leiviskantien risteyksissa on
tehty tarkempaa katutarkastelua liikenteellisen toimivuuden turvaamiseksi.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavoitukseen sisallytetdan sen eri vaiheissa maankaytto- ja rakennuslain mukainen
vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittéda tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan toteutuminen uudella laajennusalueella muuttaa koko alueen ympériston ja kaava
mahdollistaa runsaasti uutta teollisuusrakentamista (enimmillaan jopa 60 000 k-m2).

Korttelin 202 tontit 6-7 ja 14—17 seka kortteli 209 on jo aiemmassakin kaavassa katsottu kuuluvan
Leiviskanniemen kylakuvallisesti tarkedan alueeseen. Alueeseen liittyva rakennettu kulttuuriympéristo
sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella, mutta se tulee huomioida my6s suunnittelualueelle ulottuvilla
[&hialueilla. Alueita koskeva kaavamaarays sailyy, joten kaavamuutoksen vaikutukset
Leiviskanniemen kylakuvaan jaavat melko vahaisiksi.

Alueella oleva kiinted muinaisjaannds on rauhoitettu muinaismuistolain 295/63 nojalla. Kohteeseen ei
saa kajota ja sitd koskevista suunnitelmista on pyydettdvd Museoviraston lausunto.
Muinaisjgdnnoksen kohdalle on osoitettu M-aluetta, jotta sen suojelua olisi helpompi valvoa alueen
toteuttamisen yhteydessa, vaikka ratkaisu rajoittaa teollisuusalueen laajennusalueen toteuttamista
huomattavasti korttelissa 213. Korttelia 213 ei haluttu katkaista kokonaan Polkkytiehen saakka
ulottuvalla M-alueella, vaan Polkkytien varsi jatettin kokonaan teollisuusalueelle alueen
toteutettavuutta ja joustavuutta ajatellen.

Mikali muinaisjaannoksen kohta halutaan joskus ottaa teollisuuskayttéon, tulee tervahauta
kaytannossa inventoida ja dokumentoida tarkasti arkeologin toimesta ja hakea muinaismuistolain 11
8:ss8 maaritetylla tavalla kajoamislupaa kohteen poistamiseksi:

Milloin kiinted muinaisjgdnnos tuottaa sen merkitykseen verraten kohtuuttoman suurta haittaa,
elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus voi hakemuksesta, johon on liitettdva muinaisjaannosta
koskeva tarkka selostus, Museovirastoa kuultuaan antaa luvan kajota muinaisjgdnnokseen tavalla,
mik& muutoin 1 8:n 2 momentin mukaan on kielletty. Lupaan voidaan siséllyttaa tarpeellisiksi
katsottuja ehtoja. Mikéli kajoamislupa myonnetddn, on asemakaavasta mahdollista poiketa, koska
alueelle ei kohdistu muinaisjgannoksen suojelun ohella muita kaavallisia tavoitteita, kuten
virkistyskayttotarpeita. Vaikka suunnittelualueen tervahauta joskus poistuisi, on Pyhannén kunnan
alueella  lukuisia  muitakin  tervahautoja, jotka voidaan  sailyttdd ilman  ristiriitoja
maankayttdsuunnitelmien kanssa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Leiviskdnkankaan teollisuusalueella Pohjavesien suojelu on ensiarvoisen tarkeda. Kaavamaarayksia,
lakia (pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielto) ja pohjavesien suojelusuunnitelmaa tiukasti
noudattamalla vaikutukset pohjaveden laatuun ja maaraén pitaisivat jaada vahaisiksi.

Pohjavesien suojelun kannalta liikenteen solmukohdat ja risteykset ovat riskipaikkoja mahdollisten
onnettomuuksien vuoksi. Teollisuusalueen paaajoliittyman sijoittuminen Periojantien risteykseen on
pohjavesien kannalta parempi vaihtoehto kuin Tuotetien tai Maustetien kohta, koska Periojantien
littyma sijaitsee pohjavesialueen laidalla kaukana vedenottamosta.

Laajennusalueen hulevedet tulee johtaa viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Todennékoisimmin
purku tapahtuisi laajennusalueelle kaavoitettavan lahivirkistysalueen kautta Siltarameen suoalueelle.

Jo aiemmin kaavoitetuille alueille tehtavilla kaavamuutoksilla ei ole merkittavaa vaikutusta
luonnonympaériston kannalta. Myds néilla alueilla pohjavesien suojelua koskevat kaavamaaraykset
tarkentuvat.

Suunnittelualue on kauttaaltaan muokattua, eiké alueella ei ole luontoselvityksen yhteydessa todettu
olevan arvokkaita luontokohteita. Ymparoivien suoalueiden laidoille ja uusien korttelialueiden valiin jaa
rakentamattomaksi jaavia vyohykkeitd. Kamulan entisen vedenottamon ymparistdsséa olevaa
suojaviheraluetta, joka sijaitsee paineellisen pohjaveden alueella, on nykyiseen kaavaan nahden
laajennettu.
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5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Tukkitiella tapahtuva raskas liikenne tulisi lisdantymaan huomattavasti. Mikali Tuotetien kautta sahalta
nykytilanteessa poistuvat rekat siirtyisivat liikenndimaan Tukkitien kautta, kasvattaisi se Tukkitien
likennemaaraa noin 20 rekalla vuorokaudessa ja Tuotetiella likennemaarat vahenisivéat vastaavasti
noin 20 raskaalla ajoneuvolla vuorokaudessa. Kaavaratkaisu on sellainen, etté Periojantien raskas
likenne jakautuisi jatkossakin sek& Leiviskantien ja Tukkitien osalle, joskin ainoastaan Tukkitiella
likennemaéarien oletetaan oleellisesti kasvavan. Seka Periojantien ettd Tukkitien parantaminen /
leventaminen on vélttamatonta liikkennemaarien kasvun ja uusien kaavateiden toteuttamisen
yhteydessa.

Uudet teollisuusalueen kaavatontit rakentuvat todenndkdisesti yksi kerrallaan pitkdn aikavalin
kuluessa, joten teollisuuden lisdantymisestd aiheutuva liikennemaaran kasvu tapahtuu myds
asteittain. Kaavaratkaisu on sellainen, ettd Maustetie on mahdollista yhdistdad laajennusalueen
katuverkkoon mydhemmin tulevaisuudessa, jolloin liikenndinti tapahtuisi kahdesta suunnasta eika
kaikki liikennekuorma suuntautuisi lopulta pelkastdan Periojantielle vaan kahden péaasytien varaan.
Teollisuusalueen laajennuksesta aiheutuvaan liikkennemaarien kasvuun ja sen vaikutuksiin voidaan
ennalta varautua, mutta tassa vaiheessa kasvun méardd on hankala ennustaa tarkemmin. Alueelle
hakeutuvat toimijat eivat ole ennalta tiedossa ja liikennemaarat riippuvat hyvin pitkalti tulevan
teollisuustoiminnan luonteesta.

Liikenneméaarien lisdantyessa liikenneturvallisuus heikkenee ja siihen on kiinnitettava entista
enemman huomiota. Periojantien varressa on myds kaksi asuintonttia teollisuusalueen kohdalla,
toinen Leiviskantien risteyksen ja toinen Tukkitien risteyksen tuntumassa. Liikenteen sujuvuutta nailla
risteysalueilla on syyté parantaa ja Leiviskantien risteykseen paattyva pyoratie tulisi jatkaa Tukkitien
risteykseen saakka. Télla hetkella Periojantie on aivan liilan kapea ja huonokuntoinen molempiin
suuntiin tapahtuvaa raskasta lilkkennetta ajatellen (tien leveys noin 5,5 metrid). Tukkitien ja Periojantien
risteyksen valjentdminen on myds tarpeen, silla risteys ei ole talla hetkella toimiva ja sujuva. Rekkojen
kaantyminen Tukkitielle aiheuttaa turhia pysahtymisia ja kiihdytyksia ja samalla haittaa ja hairitta
viereiselle asumiselle. Taman vuoksi kaavassa on Tukkitien linjausta hieman siirretty Periojantiella
pohjoiseen pois asuinrakennuksen ja siihen liittyvan autotallin kohdalta ja katualueet tarkasteltu
sellaisiksi, etté risteys on mahdollista toteuttaa sujuvaksi, toimivaksi ja riittavan turvalliseksi. Toimiva
toteutus toisi huomattavaa parannusta nykytilanteeseen nahden.

Asemakaavan toteutuminen vahentaisi merkittavasti Tuotetien liikennetta ja Tuotetien
likenneturvallisuus paranisi, mikéli sahalta suuntautuva raskas liikenne poistuu alueelta kokonaan ja
trukkiliikenne tapahtuisi omalla erotetulla kaistallaan. Raskaan liikenteen aiheuttamien pélyhaittojen
vaheneminen parantaa myds Tuotetien varren elintarviketeollisuuden toimintaedellytyksia.
Kaavaratkaisu edellyttaa kuitenkin rakentamistoimenpiteitd Tuotetien osalla.

Teollisuusalueen sisdisten pyorateiden toteuttaminen parantaisi liikenneturvallisuutta ja parhaassa
tapauksessa lisaisi tydmatkapyorailya ja siten vahentaisi henkildautoliikenteen maaraa.

5.5 Ympariston hairiotekijat ja mahdolliset riskitekijat

Risteysalueet muodostavat aina liikenneturvallisuusriskin. Ouluntien liittyma ja risteys
teollisuusalueelle on riskitekija pohjaveden kannalta. Vaikka raskas liikenne vahenisi huomattavasti
Tuotetielld, pohjaveden suojausta risteysalueella tulisi harkita. Pohjavesien suojelun kannalta
teollisuusalueen péaaajoliittyman sijainti on paljon edullisempi Periojantien kohdalla, kuin jos se
sijaitsisi lahempéana vedenottamoa, Tuotetien tai Maustetien kohdalla. Periojantielle on jo aikaisemmin
toteutettu tarvittava vaistotila.

Teollisuusalueen kohdalla Periojantien toisella puolella on myods kaksi asuinpaikkaa, joille koituu melu-
ja pakokaasuhaittaa likennemé&arien kasvusta. Toisaalta Tukkitien risteyksen paikan siirto pois
asuinrakennuksen ja siihen liittyvan autotallin kohdalta ja risteysten rakentaminen toimiviksi parantaisi
tilannetta huomattavasti ja paastot ja asumiselle koituvat haitat voivat jopa vahentya nykytilanteeseen
nahden.

Periojantiella on asutuksesta johtuen jonkin verran kayttdéa myos koululaisten koulutiena. Tien

likenneturvallisuus asuinpaikkojen laheisyydessa tulee ottaa tarkoin huomioon asuinpaikkojen ja
Leiviskantielle paattyva kevyen liilkenteen vayla tulisi jatkaa Tukkitien risteykseen saakka.
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Riskikohteet ja -toiminnot Leiviskdnkankaan pohjavesialueella on kartoitettu tarkemmin
pohjavesialueiden suojelusuunnitelman yhteydesséa. Suojelusuunnitelma siséltaa riskianalyysin ohella
myds tarkemman toimenpideohjelman riskien vahentamiseksi (suojelusuunnitelman liite 15).

5.6 Nimisto

Uusia kadunnimia ovat Sahatie ja Polkkytie.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaavat alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat kaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava toteutunee vahitellen sitd mukaa, kun alueelle hakeutuu yrittajia. Tukkitien, Tuotetien ja
Periojantien mahdolliset parannustoimenpiteet tulisi toteuttaa ennen kuin liikennemaarat kasvavat
uuden kaava-alueen rakentumisen ja Tuotetien katkaisemisen johdosta.

Kaavan tonttijako on ohjeellinen ja tontinluovutuksessa tulisi arvioida yritysten mahdolliset
laajenemistarpeet viereisille tonteille. Rakennuslupaviranomainen voi myontaé rakennusluvan vain
rakennusalan rajaamalle alueelle tontin kokonaisrakennusoikeuden puitteissa. Kunnan tulee edellyttda
ja valvoa kaavan suojelumaaraysten noudattamista.

E.ON Kainuun séhkoverkko rakentaa alueelle tulevan séhkdverkon ensisijaisesti maakaapeloimalla,
mahdollisesti yhta aikaa kunnallistekniikan rakentamisen kanssa. Maakaapelireitit sijaitsisivat
katualueella tai sen valitttmassa laheisyydessa siten, etteivat maakaapeloinnit rajoittaisi rakentamista
tonteilla. Uusi puistomuuntamo rakennetaan todennakdisesti lahivirkistysalueelle Tukkitien paahan.
Tukkitien risteyksen paikan siirrossa ja katualueiden toteutuksessa tulee huomioida Periojantien ja
Tukkitien nykyiset séhkojohdot, jotka olisi samalla hyva siirtdé ja kaapeloida uuden tielinjauksen
yhteyteen.

6.3 Toteutuksen seuranta
Pyhannan kunnan rakennusvalvonta seuraa asemakaavan toteutumista rakennuslupavaiheessa.

Oulussa 10.6.2013

AIRIX Ymparisto

== FMC GROUP™=

Elina Marjakangas Kristiina Strommer
Arkkitehti SAFA Arkkitehti, YKS-260, ARK-790
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Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Alueell.
Asemakaavoituksen seuranta ympaéristokeskus PPO
Asemakaavan tietojen taytt6lomake 1/4 Tayttdmispvm 10.06.2013
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Pyhéanta Leiviskdnkangas, asemakaavan muutos ja
laajennus
Kunta Pyhanta Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 630 Kunnan kaavatunnus
Hyvéaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 08.05.2012
Kaava-alueen pinta-ala 91,8699 Uusi ak:n pinta-ala 29,4855
Ak:n muutoksen pinta-
Maanal. tilojen pinta-ala ala 62,3844
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Oma ranta Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Kerrosalan

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.k-

ha % k-m? e muut. hat m’+
Aluevar.
yhteensa 91,8699 100,0 402869 0,44 44004
A yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
Y yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
C yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
K yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
T yhteensa 74,3805 81,0 402869 0,54 22,2098 65218
V yhteenséa 3,5334 3,8 0 0,00 2,9342 0
R yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
L yhteensa 5,9945 6,5 0 0,00 3,7190 0
E yhteensa 4,2541 4,6 0 0,00 -3,0849 -21214
S yhteensé 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
M yhteenséa 3,7074 4,0 0 0,00 3,7074 0
W yhteensé 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Kerrosalan

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.k-

ha % k-m” muut. hat m*t
Maan.til.
yht. 0,0000 0,0 0 0,0000 0

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m®+
Suoj.rak.
yht. 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 0 0 0
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Alueell.

Asemakaavoituksen seuranta ymparistokeskus PPO
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4 Tayttamispvm 10.6.2013
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Pyhéanta Leiviskdnkangas, asemakaavan muutos ja
laajennus
0
Kunta Pyhantd  Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 630 Kunnan kaavatunnus 0
Hyvéaksymispvm
Aluevaraukset
Kerrosalan
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.k-
ha % k-m? e muut. hat m’+
Aluevar.
yhteensa 91,8699 100,0 402869 0,44 29,4855 44004
A yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
Y yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
C yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
K yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
T yhteensa 74,3805 81,0 402869 0,54 22,2098 65218
TY 74,3805 100,0 402869 0,54 74,3805 402869
T-PV-1 0,0 0,00 -20,0098 -130063
T-PV 0,0 0,00 -32,1609 -207588
0,0 0,00
V yhteenséa 3,5334 3,8 0 0,00 2,9342 0
VL 3,5334 100,0 0,00 2,9342
0,0 0,00
R yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
L yhteensa 5,9945 6,5 0 0,00 3,7190 0
Kadut 5,9421 99,1 0,00 3,6666
LT 0,0524 0,9 0,00 0,0524
0,0 0,00
E yhteensa 4,2541 4,6 0 0,00 -3,0849 -21214
EMT-PV 0,0 0,00 -0,6468
EMT 0,6414 15,1 0,00 0,6414
EV 3,6127 84,9 0,00 -3,0795 -21214
0,0 0,00
S yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
M yhteenséa 3,7074 4,0 0 0,00 3,7074 0
M 3,7074 100,0 0,00 3,7074
0,0 0,00
W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,00 0,0000 0
0,0 0,00
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